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A.S.AZEVEDO

SOCIEDADE DE ADVOGADOS

EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 4* VARA
CIVEL E DE ACIDENTES DE TRABALHO DO FORO DA COMARCA DE
MANAUS - AMAZONIA

Processo n° 0634238-15.2017.8.04.0001

GRUPO ALIANCA, ja qualificada nos autos do PEDIDO DE
RECUPERACAO JUDICIAL, por seus advogados constituidos, vem,

respeitosamente, a presenga de Vossa Exceléncia, expor e requerer o quanto se segue:

1. Breve historico das Recuperandas.

Conforme salientado pelas Recuperandas em sua exordial, as mesmas
tratam-se de empresas s6lidas constituidas no mercado imobilidrio manauara desde
1998, amplamente conhecida pela qualidade dos servicos prestados e solidez em seus

empreendimentos.

Dessa forma, na década de 2000 as Recuperandas se associaram com o
grupo PDG, que a época tratava-se de um forte grupo econdmico em farta expansao no

setor imobilidrio, constituindo assim diversas SPE’s, que eram constituidas com
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investimento financeiro pela PDG e as Recuperadas com todo a sua expertise no

mercado imobilidrio do Estado do Amazonas.

Pois bem, os empreendimentos préprios das Recuperandas, como os
constituidos com a PDG — SPE’s — encontravam-se sustentaveis e com todas as suas

obrigagdes regiamente cumpridas, seja perante fisco, funciondrios e consumidores.

Com efeito, o grupo PDG interpds recuperacdo judicial no Estado de Sao
Paulo, (processo n° 1016422-34.2017.8.26.0100, em trdmite perante a 1* Vara de
Faléncia e Recuperacdes Judiciais do Foro da Comarca de Sdo Paulo), suspendendo
todas as suas obrigacdes legais e financeiras junto as Recuperandas e os respectivos
empreendimentos que possuiam em conjunto, gerando as Recuperandas custos das
SPE’s que ndo poderiam suportar, até mesmo porque suas participacdes societarias nas

referidas empresas geravam em torno de 14% a 20%.

Somado a isso, as Recuperandas viram o mercado imobilidrio sofrer forte

retracdo, com cortes nos financiamentos bancdrios.

Diante desse cendrio, as Recuperandas ndo tiveram outra alternativa sendo

ajuizar a presente recuperagao judicial.

No lapso temporal que j4 transcorreu essa demanda, as Recuperandas vém
avidamente lutando para permanecer no mercado imobilidrio, e liquidar todos os
credores que comportam essa recuperacdo judicial, e quando comegava a se
reestabelecer nas suas atividades, fora novamente atingida como todo o mercado

nacional e internacional com a pandemia da COVID — 19.

Ressalta-se que segundo Serasa Experian houve um aumento de 48,4% nos

pleitos de recuperacgdo judicial no dltimo ano em decorréncia do estado pandémico.
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2. Da proposta de formacao de Unidades Produtivas Isoladas (art. 60-

A, da Lein. 11.101/2005).

Destarte, e buscando atender seus credores na melhor forma possivel, as
Recuperandas apresentaram seu plano que em breve linhas pleiteiam: - credores
trabalhistas: pagamento de 20% dos valores devidos em 12 meses como prevé o artigo
54 da Lei n® 11.101/2005, com caréncia de 12 meses apds a aprovagdo do plano para
o primeiro pagamento; - credores ME e EPP: pagamento de 10% dos valores devidos
em 12 meses apos a liquidagdo dos credores trabalhistas; - credores quirografdrios:
10% do valore devidos apos o encerramento do pagamento dos credores da classe

anterior.

Contudo, como as Recuperandas sempre atuaram com lisura perante seus
parceiros comerciais e clientes, bem como ainda em respeito a legislacio patria e o
Poder Judiciario, vislumbrou nesse ultimo interregno de tempo uma melhor forma de

cumprir com suas obrigagdes. Verifica-se:

Conforme preleciona o artigo 47 da Lei n° 11.105/2005, resta evidente que
o objetivo do legislador ao instituir a recuperagdo judicial € a preservagdo da empresa,
por meio da superacdo das eventuais crises financeiras por ela enfrentadas, visando
a manuten¢do de empregos, a protecao dos interesses de credores e a preservacao da

func¢do social da empresa.

Nesse sentido, para alcancgar tal objetivo, o legislador previu no artigo 60
da referida lei a possibilidade de venda de "unidades produtivas isoladas" ("UPI") na
recuperacao judicial como uma das medidas a serem adotadas para o soerguimento

da empresa, quando o plano de recuperacio assim permita:

“Art. 60. Se o plano de recuperacdo judicial aprovado

envolver alienacdo judicial de filiais ou de unidades
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produtivas isoladas do devedor, o juiz ordenard a sua

realizacdo, observado o disposto no art. 142 desta Lei.

Pardgrafo-iuinico. O objeto da alienacdo estard livre de
qualquer Onus e ndo haverd sucessdo do arrematante nas
obrigagoes do devedor de qualquer natureza, incluidas, mas
ndo exclusivamente, as de natureza ambiental, regulatoria,
administrativa, penal, anticorrupgdo, tributdria e trabalhista,

observado o disposto no § 1°do art. 141 desta Lei.”

“Art. 60-A. A_unidade produtiva isolada de que trata o
art. 60 desta Lei poderd abranger bens, direitos ou ativos de
qualquer natureza, tangiveis ou intangiveis, isolados ou em
conjunto, incluidas participacdes dos sdcios ™.

Dessa forma, por meio do referido dispositivo legal o legislador buscou
criar mais uma forma de as empresas em dificil situacdo econdmico-financeira
captarem recursos e, assim, terem fluxo de caixa para desenvolver sua atividade

econdmica e recuperarem-se nos planos fatico e juridico.

Assim, considerando que no caso em tela as atividades das Recuperandas
encontram-se voltadas ao setor imobilidrio e, logicamente, seus ativos tratam-se de
bens imdveis e prestacdo de servicos de gestdo imobilidria, devidamente abrangidos
pela legislacdo em espécie, as Recuperandas vislumbraram como uma solugdo vidvel
a apresentacdo do destacamento de Unidades Produtivas Isoladas (UPI’s) visando a

quitacao do saldo devedor.

Isso porque, uma das Recuperandas possui participacdo societdria no
empreendimento RESIDENZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA., que consiste em lotes em condominio fechado, constituido sob o regime de

patrimdnio de afetacdo, e verificou dentro dos limites da vinculacdo! a possibilidade

' A proposta ndo adquire a qualidade obrigacionaria em duas hipéteses: 1*) se formulada sem a necessdria intengfio

vinculativa ao ato obrigacional da oferta, resumindo-a a uma simples tratativa de negociagdo (convite a contratar),
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de ofertar, dentro dos limites impostos, unidades autdbnomas que constituirdo as

Unidades Produtivas Isoladas imobilidrias para liquidag¢ao de seu passivo.

Assim, de acordo com participacdo, as Recuperandas pretendem destacar
lotes do referido empreendimento para formacao das Unidades Produtivas Isoladas, as

quais seguirdo o regramento legal conceituado pela Nova Lei de Faléncias.

Para tanto, as Recuperandas conseguiram destacar 16 (dezesseis) lotes

assim descritos e caracterizados:

DESCRICAO DOS LOTES
LOTE m2 Rua Quadra
1 14 250 5 2A
2 15 250 5 3A
3 16 250 5 3A
4 22 250 7 3A
5 23 250 7 3A
6 24 250 7 4A
7 25 250 7 4A
8 33 250 9 5A
9 34 250 9 5A
10 61 250 15 8A
11 173 250 24 13B
12 180 250 22 12B
13 241 250 8 4B
14 247 250 6 4B
15 248 250 6 3B
16 255 250 4 2B

Sendo certo ainda, que de acordo com a avaliagdo em anexo, a soma dos
referidos lotes importa o valor de R$ 2.452.280,00 (dois milhdes quatrocentos e

cinquenta e dois mil duzentos e oitenta reais).

em face dos préprios termos em que foi apresentada; 2%) quando a natureza do negdcio ou as circunstancias do
caso proposto evidenciarem a falta da obrigatoriedade.” (ALVES, Jones Figueiredo. Cddigo Civil Comentado.
Saraiva, 10° ed., pag. 456/457)
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Para tanto, as Recuperandas propdem o desdgio para liquidacdo de todos

os débitos com a alienacdo da UPI nos seguintes termos:

- classe trabalhista: desdgio de 65%; até o limite de 150 saldrio-minimo, o que
exceder este valor terd o critério dos quirografarios, nos termos do artigo 83, inciso I
da Lein® 11.101/2005;

- classe quirograféria: desdgio de 70%;

- classe ME e EPP: desdgio de 70%;
Assim, de acordo com os lotes obtidos para constitui¢do da UPI, bem como
a avaliacdo apresentada versus o desagio proposto, o valor comportard a liquidagao de

todos os débitos a vista com a alienacdo da UPL

Dessa forma, as Recuperandas, propde a alienacdo das UPI’s, no seguinte

formato:

L. Prazo de Venda pelas Recuperandas (entendimento segmentado pelo

STJ, no julgamento do recurso especial n° 1689187/RJ): As Recuperandas
propdem o prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da Data da
Homologacao do Plano de Recuperacdo Judicial para realizar a venda da
UPI Imobiliéria a terceiros interessados por 100% (cem por cento) do valor
da avaliacdo. Em caso de oferta com desvaloriza¢do em até 20% (vinte por
cento) do importe avaliado, as Recuperandas poderdo realizar a venda da
UPI. No entanto, caso a oferta seja com desvalorizacdo superior a 20%
(vinte por cento) informardo formalmente ao juizo por meio de peti¢cido
visando a aprovagdo quanto a celebracdo do negécio. Em ambas as
situacdes, ocorrendo a aprovacdo da venda direta, o saldo remanescente

serd liquidado na forma do inciso VIII abaixo;
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Venda por pregao: Caso as Recuperandas ndo obtenham éxito na venda

da UPI Imobilidria no prazo proposto no item I, a mesma ird para pregio
judicial, por 100% (cem por cento) do valor da avaliagdo. Nio sendo
admitido no primeiro pregdo, propostas inferiores ao referido valor. Sendo
infrutifero o primeiro pregdo, poderd ser realizada mais outras duas
tentativas, sendo que a cada nova tentativa, o valor podera sofrer reducao
de 10% (dez por cento), ndo podendo ser estipulado preco inferior a 70%
(setenta por cento) do valor da avaliagdo, salvo quando houver expressa

anuéncia das Recuperandas;

Mandato para Venda: A fim de maximizar o valor a ser obtido com

alienacdo da UPI, as Recuperandas podem contratar, a suas expensas,

empresa especializada para prospectar e apresentar potenciais interessados.

Proposta Vencedora: A proposta vencedora serd apurada nos termos do

§6° do artigo 142 da LRE. Se a proposta de maior valor for igual ou superior
ao Preco da UPI, serd declarada vencedora. Se ndo houver propostas que
alcancem o Preco da UPI, deverd ser realizado um novo processo
competitivo, por meio de designacdo de nova data para apresentacdo de

propostas, observando-se as regras supra descritas;

Sucessdao: Em conformidade com o disposto no pardgrafo tnico do artigo
60 e inciso II do artigo 141, ambos da LRE, a UPI estard livre de qualquer
onus e ndo haverd sucessdo do arrematante nas obriga¢des do devedor,
inclusive as de natureza tributdria, observado o disposto no §1° do artigo

141 da LRE;

Saldo Liquido da Alienacdo: Serd considerado “Saldo Liquido da

Alienagao” o valor advindo da alienagao da UPI, apos abatimento de todas
as despesas relativas a consecucao da venda (por exemplo, mas ndo apenas:

tributos de obrigacdo legal do vendedor e comissdes de corretagem). As
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Recuperandas deverdo apresentar todos os documentos e comprovantes
relativos as despesas abatidas do produto das alienagdes, sempre que

solicitado por qualquer Credor;

VII. Insucesso da Alienacdo: Ocorridos, no minimo 03 (trés) pregdes, sem

sucesso as Recuperandas poderdo solicitar autorizagdo do Juizo e dos
credores para realizar a venda individualizada de cada bem que compde a

UPI;

VIII. Destinacdo dos Recursos: Todos os valores auferidos pela alienagdo da
UPI terdo por destinacdo os credores, que receberdao proporcionalmente
aos seus créditos e respectivos desdgios. Caso a venda ocorra por até 70%
(setenta por cento) do valor da avaliacdo e este montante ndo seja
suficiente a quitacdo dos credores, as Recuperandas comprometem-se a
efetuar o pagamento dos créditos remanescentes da diferenca (30% entre

a venda e avaliacdo) em um prazo de 36 (trinta e seis) meses;

3. Do requerimento.

Diante o exposto, as Recuperandas aditam a forma de pagamento e
deségios ofertados em seu Plano de Recuperacdo Judicial, a fim de satisfazer todos os
credores da melhor forma possivel, em total lealdade processual, razao pela qual requer

seu deferimento.

Termos em que,
Pede-se Deferimento.

De Sao Paulo (SP) para Manaus (AM), 12 de agosto de 2021.

Aguinaldo da Silva Azevedo
OAB/SP n° 160.198
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA CASA & CASA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

1 - SOLICITANTE

“RESIDENZA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.”

Foto 01: Vista do Imdvel Avaliando

VENDA
Imdvel: Rod. Manoel Urbano, AM-070, KM 03, n2. 05, lote 192, Cond.
Lacqua Residenze
CEP: 69405-000
Cacau Pireira - IRANDUBA/AM.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA CASA & CASA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR 14.653 E LEI 6.530/78.
3- OBJETIVO
Este Parecer Técnico tem por objetivo determinar o valor de mercado para VENDA do
imovel, situado a Rod. Manoel Urbano, AM-070, KM 03, n2 05, Cond. Lacqua
Residenze, Cacau Pireira, CEP: 69405-000, de propriedade de RESIDENZA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., Inscrito no CNPJ n° 10.374.558/0001-90,
imovel este devidamente registrado no Cartdrio de 12. Oficio de Registro de Iméveis de
Iranduba sob matricula 5.464.
4 — NUMERO DESTE PARECER - “ PTAM ”
“PTAM — AACCF 0006/2021”
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(9]
£
oo
AT
A,

PTAM-AACCF 006/2021 CASA & CASA IMOVEIS
CNPJ: 22.741.065/0001-20 CRECI AM/RR 499P)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA CASA & CASA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

5. DA COMPETENCIA (LEI 6.530/78).

Art. 12 - O exercicio da Profissao de Corretor de Imoveis, no Territorio
Nacional, é regido pelo disposto na Lei 6530/78.

Este parecer foi elaborado de conformidade com o disposto no art. 3° da Lei
6.530, de 12 de maio de 1978 (D.O.U. de 15/05/1978), assim redigido:

Art. 32 - Compete ao Corretor de Imdveis exercer a intermediacdo na compra, venda,
permuta e locagao de imodveis, podendo ainda, “OPINAR” quanto a comercializa¢do e
ou locagdo imobilidria.

Atende ainda as Resolu¢des do Conselho Federal de Corretores de Imdveis (COFECI)
n.2 s 957, de 22 de maio de 2006 (D.O.U. de 26/06/2006) e 1.066, de 22 de novembro
de 2007 (D.O.U. de 29/11/2007), que dispdem sobre a competéncia do Corretor de
Iméveis para a elaboragdo de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e

regulamentam a sua forma de elaboragao.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA CASA & CASA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

5.1 — Partes da ABNT / NBR

A ABNT/NBR 14653 é constituida pelas seguintes partes, sob o titulo geral

"Avaliacbes de Bens”.

Parte 1: Procedimentos gerais;

Parte 2: Imdveis urbanos;

Parte 3: Imdveis rurais;

Parte 4: Empreendimentos;

Parte 5: Maquinas, equipamentos, instalacdes de bens industriais em geral;

Parte 6: Recursos naturais e ambientais;

Parte 7: Patrimonio histérico.

Esta parte da NBR 14653-1 desempenha o papel de guia, indicando os procedimentos

gerais para as demais partes e somente serd utilizavel em conjunto.
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PARECER TECNIC,O DE AVALIACAO MERCADOLOGICA CASA & CASA
IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR 14.653 E LEI 6.530/78.
6 — ABREVIATURAS
IA - Imdével em Avaliagdo
CRECI-AM - Conselho Regional de Corretores de Iméveis de MANAUS
CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
Art. — Artigo
ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas
NBR - Normas Brasileiras
M2 - Metro quadrado
IPTU - Imposto predial, territorial e urbano.
R — Referenciais
V.V - Valor de venda
V.L - Valor da locacao
T.C - Area Total construida
T.T - Area Total do Terreno
AT - Area do terreno
C.M2 - Custo por metro quadrado
V.G.Vou V. G.L- Valor global da venda ou locacdo
V.M - Valor médio
TG - Total Geral
MG - Média geral
I. A.C-ldade aparente da construcdo
DTC — Depreciagcao por Tempo de Construcao
R. F. D - Resultado do fator de depreciacao.
O
=
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA CASA & CASA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

7. PRELIMINARES

7.1 - Por solicitacdo verbal do proprietario; constitui objeto do presente trabalho, o

parecer de valoragao para efeito de "Valor Real para VENDA do referido Imével".

7.2 - O imodvel objeto deste parecer, estd devidamente cadastrado perante a Prefeitura

Municipal de Iranduba.

7.3 VISTORIA

O imdvel foi vistoriado "in Loco" por este subscritor no dia 05/07/2021 no periodo da

manha sendo conferida a metragem do imdvel.

8. DESCRICAO DO IMOVEL

O imdvel tipo lote possui um terreno de 10 metros de frente x 25 metros de fundo,

perfazendo uma area total de 250m?.
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IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

9. - CARACTERISTICAS DA REGIAO

Referido imdvel esta localizado na Rod. Manoel Urbano, AM 070, KM 03, n2. 05, lote
192, Cond. Lacqua Residenze, Cacau Pireira, CEP: 69405-000, Iranduba-AM. Nas
proximidades da Ponte do Rio Negro, Fabrica de Picolé Frios Yanna, Balneario da
Jeniffer, Casa das Frutas Sé tu uma bencgao, Café e lanche Priscila, Café e restaurante

Sabor da Terra.

9.1 - Melhorias publicas

O Cacau Pireira conta com um amplo sistema de infraestrutura, bem desenvolvido e
periodicamente adaptado as novas necessidades. Todas as ruas do entorno, sdo
pavimentadas e possui iluminagdo publica, rede de agua e esgoto, rede de telefonia,
rede de TV a cabo, Internet banda larga, coleta de lixo organico, linha de transporte

coletivo urbano, escolas particulares, Estaduais e Municipais, posto de gasolina.

9.2 — CONFRONTAGOES

A descricdo exata e suas confrontacGes estdo melhores caracterizadas em sua
Matricula de n2 5464 do 12 Oficio do Registro de Imdveis de Iranduba e fazem parte
integrante deste Parecer; possiveis altera¢des estardo contidas nas averbacdes nestes

documentos.
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10. - MAPA DE LOCALIZAGAO / VISTA AEREA
Balnedrio Da Jeniffe -
L?f:\ ?ubrlca de Picolé
Residencial Irdnopolls& OVE L AVALIAN Do
EY ime iz @
N =i o [
Café e Lanche Priscila \/’ Lacqua Resi(:ienza
Norte Ambiental
Tratamento de Residuos
é E Restaurante Vila Smart Campo Belo
Sabor da Terra Go g!e
Foto 02 — Mapa parcial do Imével
; , y g
™ o |9 L3420 'Q_F.a’_br;ca delpicolé
Residéhc’iei!}ranopolis: l. | NOVA| Bfl\rros
Ca.fe%éLanche Prlscnla O
" Yis
i
Café E Restaurante
Sabor da Terra'\
Foto 03 — Vista aérea do Imdvel
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11.- FOTOS DO IMOVEL AVALIANDO (1A )

LOTE j192
A=2 .

P=70,00m

00701

25,00

LOTE 193
A=250,00m?
P=70,00m

000l

25.00

LOTE 194

A=250,00m?
P=70,00m

000l

25,00

I ATE ANE

Foto 04 — Vista Geral do Imével

tirada no moto g® plus

13 de nov de 2020 16:43

Foto 05 — Vista Geral do Imével
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Foto 08 — Vista Geral do Imével
Foto 09 — Vista Geral do Imével
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Foto 14 — Vista Geral do Imével
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA CASA & CASA

IMOVEL PARA VENDA
DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

12. METODOLOGIA APLICADA

Pelo fato de estar sendo efetuado um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
para um imdvel e no estado em que se encontra, a metodologia aplicada para a
elaboracdao do presente Parecer foi a de “METODO COMPARATIVO”, tendo sido
possivel identificar junto ao MERCADO IMOBILIARIO, imdveis com caracteristicas
semelhantes ao AVALIANDO obedecendo as Normas NBR 14653-1 e 14653-2 da ABNT;
Por meio da pesquisa adotada, através de andlise e comparacao entre os diversos
imoveis classificados como sendo de mesma categoria, foram obtidos dados
referentes a valor de metro quadrado, para que se pudesse elaborar uma média
entre os mesmos e obter o valor final do imével avaliando.

Para obtencdo do resultado final aplicar-se-a a seguir a devida homogeneiza¢ao dos

dados.

12.1 - FONTES DE PESQUISA DOS IMOVEIS REFERENCIAIS:

A pesquisa de mercado foi realizada com base em informagdes de imdveis que se
encontram para venda e ofertados pelos varios escritdrios imobilidrios da regido

identificados em cada foto dos referenciais “R”.

Esta identificacdo permitiu entdo a obtencdo de inumeros imdveis dos quais
selecionamos os abaixo descritos, com caracteristicas intrinsecas semelhantes ao

imovel avaliando que identificados como “R1 a R7”.

Ap0ds a coleta de dados descritos na Tabela de Pesquisa, foi possivel homogeneizar os
dados obtidos e efetuar os cdlculos matematicos que permitiu concluir os valores

apresentados ao final deste parecer técnico.

CASA & CASA IMOVEIS
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DE ACORDO COM NORMA ABNT---NBR 14.653 E LEI 6.530/78.

13.- FOTOS DE IMOVEIS REFERENCIAIS

Vendo lotes em cd fechado, localizado na Ponta Negra, Vivenda das...

EEET ‘oterterreno para comprar e

arem
Avenida Coronel Teixeira, 0 - Ponta Negra, Manaus - AM © i
Corretora Mari Lago

Rs 1 75-000 Creci: 2934-F-AM

ominio ndo informado « IPTU ndo informado

@ Contatar anunciante
(m]

250 m?

Imdvel na Ponta Negra
R1: Valor da venda: RS 175.000,00 — 250m? - R$ 700,00 valor por m?—

Fonte:
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-ponta-negra-
manaus-am-250m2-id-2496759799/
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*zap Compra  Aluguel Langamentos Descobrir ~Centraldeajuda ERIIEEIEIGES Entrar ou cadastrar
Lote / Terreno Condominio Quinta das Marinas 69.037-144 Localizad...
I S |
Rs 130'000 ) ::zzz(swpm -
Imdvel na Ponta Negra
R2: Valor da venda: RS 130.000,00 — 250m? - R$ 520,00 valor por m?—
Fonte:
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-ponta-negra-
manaus-am-250m2-id-2525630725/
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Lote de 317m? disponivel no Condominio Quinta das Marinas, present...
e BB s P R
Rs 140.000 Creci: 05440-F-AM
‘ @ 1 pessoa interessada nesta oferta
: 0D
Usamos cookies para personalizar conteidos e melhorar a sua experiéncia. Ao navegar neste site, vocé concorda com a nossa Politica de Cookies. m
Imével na Ponta Negra
R3: Valor da venda: RS 140.000,00 — 250m? - R$ 560,00 valor por m?
Fonte:
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-piscina-
ponta-negra-manaus-am-317m2-id-2517004884/
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Tranquilidade, elegancia e diferenciagao, o Vivendas das Marinas tras...

lote/terreno para comprar em
Avenida Frederico Baird, 15 - Ponta Negra, Manaus - AM ©

R$ 135.000

T @

Imobilidria Casa Norte

condominio nao infol

(=]
250 m?

Imével na Ponta Negra
R4: Valor da venda: R$ 135.000,00 — 250m? - RS 540,00 valor por m?

Fonte:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-com-piscina-

ponta-negra-manaus-am-317m2-id-2517004884/
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*zap Compra  Aluguel Lancamentos Descobrir  Central de ajuda Anunciar iméveis Entrar ou cadastrar
.'f
Terreno a Venda condominio Vivenda das Marinas, bairro Ponta Negr...
S ag i RO PR
RS 155,000 <. e
(=] ® 1 pessoa interessada nesta oferta
Imével na Ponta Negra
R5: Valor da venda: RS 155.000,00 — 250m? - RS 620,00 valor por m?
Fonte:
https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-ponta-negra-
manaus-am-250m2-id-2518561014/
Lo
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*zap Compra  Aluguel Langamentos Descobrir Central deajuda  [UWSCERNIEEN  Entrar ou cadastrar

EMANUELLE PASSIT/\

Lindo Lindo Terreno escolhido a dedo! Excelente localizagdo! Certeza...

lote/terreno para comprar em
Alameda Carlota Bonfim - Ponta Negra, Manaus - AM ©

RS 170.000 2270w

condominio R$ 270 « IPTU néo informado

Emanuelle Passita Pinto da
Costa

Creci: 04654-F-AM

Imével na Ponta Negra
R6: Valor da venda: R$ 170.000,00 — 275m? - RS 618,18 valor por m?
Fonte:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-ponta-negra-
manaus-am-275m2-id-2520380176/
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Loteamento Mosaico Ponta Negra - Lotes A Partir de 250m2...

lote/terreno p:
Rua Roménia,

RS 183.327

R @

omprar em

onta Negra, Manaus - AM ©
Manancial Imdveis

=]

Imével na Ponta Negra
R7: Valor da venda: RS 183.327,00 — 250m? - RS 733,31 valor por m?
Fonte:

https://www.zapimoveis.com.br/imovel/venda-terreno-lote-condominio-ponta-negra-
manaus-am-275m2-id-2520380176/
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14.- HOMOGENEIZACOES DOS DADOS E RESULTADO DAS COLETAS
15.1. — EVOLUCOES DOS CALCULOS

PLANILHA DE CONVERSOES

Assim, para o terreno avaliando, calculamos o preco médio oferecido pelo mercado da
seguinte forma:

R1 +R2 + R3 + R4 + R5 + R6 + R7 = PM(PRECO MEDIO)

7

Entao:

(700,00 + 520,00 + 560,00 + 540,00 + 620,00 + 618.18 + 733,31) / 7 = R$ 613,07
0 metro quadrado.

° PRECO MEDIO: 613,07 x 250 m? = R$ 153.267,50 (Cento e cinquenta e
trés reais, duzentos e sessenta e sete reais, cinquenta centavos).
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15.- NOTA

O imdvel objeto deste Parecer Técnico foi Avaliado levando-se em consideragao:

O Valor de Mercado para venda do imdvel no estado em que se encontra.

16.- CONCLUSAO

Em vistoria realizada segundo a NBR n.2 14.653-1 e 14.653-2 da ABNT, aplicando
fatores de transposi¢cdo e corre¢dao consubstanciada segundo técnicas modernas de

avaliagdes contribuiram para a formac¢ao da convic¢ao dos valores aqui expressos,
CONCLUIMOS que:

Para a Venda do imdvel avaliando, tendo como média o valor de RS 613,07por/m?, e
aplicado sobre a metragem construida do imdvel avaliando, encontramos a
importancia de RS 153.267,50 (Cento e cinquenta e trés reais, duzentos e sessenta e
sete reais, cinquenta centavos).

Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica que se louva em
informagbes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imdveis com
caracteristica e localizagdo sdcia econdmica, semelhante, deve-se prever uma possivel
variacdo de até 5% nos valores acima expressos (-5% para menos e + 5% para mais),

diante dos interesses inerentes do préprio mercado e de seu proprietario.

Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho, nos colocando a

disposicdo de V.Sa. para quaisquer esclarecimentos que se fagcam necessdrio.
Vi ,
/1// Manaus, 07 de julho de 2021.
Atenciosamente Ve
: e

Vi im®
ANTONIO AUGU,S{O CASTELO DE CASTRO FILHO
Corretor/Avaliador Certificado N'08178 COFECI(Conselho Federal dos Corretores de
Imdveis)/CRECI 2382 AM/RR 182 REGIAO
CRA 1-5319 AM/RR
Perito Avaliador Pelo Conselho Nacional Dos Peritos Judiciais Da Republica Federativa
Do Brasil Certificado Sob O Registro N° 00.015.0562/2016
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17.- DADOS DO CORRETOR/AVALIADOR

ANTONIO AUGUSTO CASTELO DE CASTRO FILHO

Corretor de iméveis CRECI AM/RR 2382PF.

HABILIDADES PROFISSIONAIS

Experiéncia na area imobiliaria como corretor de iméveis desde 2009;

Administrador - CRA AM/RR n2 1-5319

Corretor de Iméveis — CRECI-AM/RR n2 2382

Corretor Avaliador Certificado no COFECI sob o nimero 08178

Perito Avaliador de Iméveis- Certificado pelo CONPEJ-Conselho Nacional dos Peritos Judiciais

sob o numero 00.015.0562.

ENDERECO

Av. Jornalista Humberto Calderaro Filho, 02 — Adriandpolis.

Manaus / AM, CEP: 69057-015

Tel. (92) 98222-7067

E-mail: augustocastelo0505@gmail.com
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